L ejeprospekt

Lager

Metalbuen 12-20, 2750 Ballerup

Areal 752 m? lager
Leje pr. m2 kr. 957 inkl. drift

= Centralt beliggende ift. infrastruktur og naer Motorring 4
= Loftshgjde pa 3,5 m og port adgang

= Mange anvendelsesmuligheder

= Mulighed for at leje et neerliggende kontor.




Beskrivelse af Lejemalet

Metalbuen 12-20 er beliggende i Ballerup, som er kendt for
at veere et seerdeles attraktivt erhvervsomrade grundet den
strategiske infrastruktur. Ejendommen er ideelt placeret
naer Motorring 4 og offentlig transport, hvilket sikrer nem
adgang for bade kunder og medarbejdere.

Her udbydes et lager pa 752 m2 som har én port i terraen og
loftshgjde pa 3,5 m.

Der er tilhgrende omklaedningsrum med bade-faciliteter.
Herudover, er der aflgb indenfor ved porten. Selve porten
maler 3,5x 2,9 m (B x H).

Der er ogsa mulighed for at leje et kontor pa

286 m? til kr. 943 pr. m2 p.a. og som er beliggende pa 1.
sal. Kontorlokalerne har store vinduer med et godt
lysindfald, eget tekgkken samt toiletfaciliteter.

Ydermere, privat indgang til lejemalet.
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Beskrivelse af omradet

Metalbuen 12 er strategisk velplaceret i et af
Storkgbenhavns mest attraktive og dynamiske

erhvervsomrader. iy Malgy
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industri-, logistik- og hgjteknologiske virksomheder, 3 o
hvilket skaber et professionelt og vaekstorienteret Pederstriup” + &+ 8/6i

miljo. £y g / 12

.Blfg i
. “Ballerup!
‘M

Beliggenheden udmeerker sig ved en infrastruktur i
topklasse; der er blot fa minutters karsel til det
overordnede motorvejsnet, herunder Motorring 4 og
Frederikssundmotorvejen, hvilket sikrer hurtig og
effektiv distribution til hele Sjeelland samt
Storkgbenhavn.

VANLOSI
Omradet er samtidig let tilgaengeligt for
medarbejdere med gode offentlige transport-
forbindelser, herunder naerliggende S-togsstationer .
og lokale buslinjer. [T |Redovre
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Billeder af Lejemalet
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Lokalplan

Arealet ma jf. Lokalplan 122 § 3.1 kan Lokalplanomradet anvendes til stgrre fremstillings- og serviceindustri.

Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til administrations- og kontorformal (herunder chandels- og
servicevirksomhed, forsknings- og udviklingsvirksomhed samt laboratorier), til produktionsformal (herunder
farmaceutisk produktion af leegemidler, pilot plants og lignende), samt til veerksteds- og lagerformal med
tilknytning til pagaeldende virksomheder, nar de efter Kommunalbestyrelsens skgn kan indpasses i omradet
uden at karakteren af et moderne industriomrade brydes.

Der kan endvidere opferes eller indrettes bebyggelse til institutioner med tilknytning til
erhvervsmiljget, herunder uddannelse og tilsvarende offentlige formal, nar de efter Kommunalbestyrelsens
skgn kan indpasses i omradet, uden at karakteren af et moderne industriomrade brydes.
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Vilkar — Lager
I T

Areal 752 m?
Nettoleje pr. m? p.a. Kr. 750

Drift pr. m2 p.a. Kr. 207
Bruttoleje pr. m2 p.a. Kr. 957
Bruttoleje p.a. Kr. 719.664
Bruttoleje pr. mdr. Kr. 59.972
Depositum 6 mdrs. leje
Lejeregulering NPl — min. 3 %

A conto varme pr. m? p.a. Kr. 48
Uopsigelighed lejer Efter aftale

Uopsigelighed udlejer Efter aftale

Der tages hermed forbehold for evt. fejl og mangler i dette prospekt. | M LaQGTMEBg Ieren



Om Lagermaegleren

Lagermeaegleren bestar af Henrik Sgrensen og H
Christophersen som er erfarne ejendomsspec

analytikere, som begge har en dyb forstaels
igennem mange ar. '

Vi sigter efter at levere en fgrsteklasses ejer Ic
som genererer veerdi bade nu og i fremtide
.

"’

Vores tilgang sikrer, at vi altid kan tilbyde profe
personlig og oprigtig radgivning og sparring.

Kontakt os for en uforpligtende samtale.‘_,
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Henrik Christophersen ]
Tel. + 4529 32 31 03 - hc@lagermaegleren.dk
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Henrik Sgrensen
Tel. + 4521 93 68 02 - hs@lagermaegleren.dk :
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