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Lager

@stmarken 6, 2860 Sgborg

Praesentabel ejendom med 951m?2 lager.
Leje kr. 550 pr. m2. p.a.

= 2 porteiterreen og lager med op til 4,5 meters frihgjde
= Kort afstand til Kebenhavn og motorvejsnettet

= Beliggende i indhegnet og bevogtet omrade

= Lagerkontor og separat kontor med feellesfaciliteter
Fremleje/afstaelsessag og derved tidsbegraenset.
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Beskrivelse af Lejemalet

Her far du mulighed for at leje et lyst og saerdeles velholdt lager pa
951m?. Lageret har to ledhejse-porte, et lyst lager-kontor med udsigt
lager og meget naturligt lysindfald. Derudover er der et sekundaert
mindre rum som ogsa kan fungere til administration og
omklzaedningsfaciliter til personalet i kaelderen..

Lageret er opvarmet og har naturligt lysindfald fra flere sider.
| en anden del af bygningen forefindes der et meget praesentabelt
kontorareal pa 175m2. Kontorarealet fremstar i rigtig paen stand og

er opdelt i fem cellekontorer. Kontoret lejes separat.

Fra kontorafsnittet er der via en trappe adgang til feellesfaciliteter i
kaelderen som omfatter et kgkken, spiseomrade og et mgdelokale.

Lejemalet er oplagt til mindre virksomheder som gnsker pane og
centralt beliggende rammer i et populaert erhvervsomrade hvor der
er kort afstand til bAde motorvejsnettet savel som til offentlig
transport.

Lejemalet er ledigt fra d. 1. april 2026 og der er tale om en
fremleje/afstaelse hvor den nuvaerende aftale har en uopsigelighed
til medio 2027.
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Beskrivelse af omradet

@stmarken 6 i Sgborg er optimalt placeret for virksomheder,
der vaegter logistik og tilgeengelighed hgjt. Eiendommen ligger i
et veletableret erhvervskvarter i Gladsaxe, strategisk placeret i
det trafikale "smerhul” i Storkgbenhavn.

For bilister er beliggenheden fremragende med fa minutters
kgrsel til bade Hilleradmotorvejen og Motorring 3. Dette sikrer
hurtig adgang til det centrale Kgbenhavn samt det overordnede
motorvejsnet mod nord, syd og vest.

Ring 2 ligger ligeledes taet pa, hvilket letter forbindelsen til de
kgbenhavnske brokvarterer.

Den offentlige transport er velfungerende med flere buslinjer
(bl.a. 68, 200S, 2508, 300S og 166) teet ved, som forbinder
omradet med Kgbenhavn K og Lyngby.

S-togsforbindelser findes ved Buddinge og Kildebakke Station
inden for ca. 2 km, og den kommende letbane vil yderligere
styrke den tveergaende infrastruktur.
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Billeder af Lejemalet
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Lokalplan

Jf. Lokalplan nr. 125 §3 stk. 2 og stk. 3 er arealets anvendelsesmuligheder som fglger:

3.2
Omrade 2 ma kun anvendes til erhvervsformal, kontor- og servicevirksomheder.

3.3
Der ma i omrade 2 ikke udgves aendret virksomhed i eksisterende bygningsanlaeg, safremt aktiviteten medfgrer
miljegener herunder udendgrs oplag, som er uforenelige med naboskabet til en kontorpraeget servicevirksomhed.

Der henvises til redeggrelsens afsnit om Kommuneplan 1997.
Jf. §3.1.1i Tillaeg 1 til LP 125 star endvidere:
Indenfor lokalplantillaaggets omrade ma der ud over de anvendelser, som er beskrevet i § 3.1 - 3.3, etableres

offentlige formal, kulturelle formal, restauranter, caféer, musikspillesteder samt sports- og eventpraegede
aktiviteter. De nye anvendelser ma efter Byradets skgn ikke veere stgjfelsomme.
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Vilkar — Lager og kontor
. |Eksklmoms

Areal 951 m?
Nettoleje pr. m? p.a. Kr. 550

Drift pr. m2 p.a. Inkl. i lejen
Bruttoleje pr. m2 p.a. Kr. 550
Bruttoleje p.a. Kr. 523.050
Bruttoleje pr. mdr. Kr. 43.588
Depositum 6 mdrs. leje
Lejeregulering NPl — min. 3 %

A conto varme pr. m? p.a. NA
Uopsigelighed lejer Efter aftale

Uopsigelighed udlejer Efter aftale

Der tages hermed forbehold for evt. fejl og mangler i dette prospekt. | M Lagerma‘-‘g|el'9ﬁ



Om Lagermaegleren

Lagermeaegleren bestar af Henrik Sgrensen og H
Christophersen som er erfarne ejendomsspec

analytikere, som begge har en dyb forstaels
igennem mange ar. '

Vi sigter efter at levere en fgrsteklasses ejer Ic
som genererer veerdi bade nu og i fremtide
.

"’

Vores tilgang sikrer, at vi altid kan tilbyde profe
personlig og oprigtig radgivning og sparring.

Kontakt os for en uforpligtende samtale.‘_,
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Henrik Christophersen ]
Tel. + 4529 32 31 03 - hc@lagermaegleren.dk
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Henrik Sgrensen
Tel. + 4521 93 68 02 - hs@lagermaegleren.dk :
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