Lejeprospekt

Lager med kontor

Jernholmen 47P, 2650 Hvidovre

Praesentabel ejendom med 403m? lager med paent kontor.
Nettoleje kr. 800 pr. m? p.a.

= Alsidige og hgjloftet lager med kontor

= Stor rulleport i terreen

= Kort afstand til Kebenhavn og motorvejsnettet
Beliggende i godt erhvervsomrade.



Beskrivelse af Lejemalet

Jernholmen 47P er beliggende i industriomradet pa
Avedgre Holme og er oplagt til lastmile og
logistikaktiviteter.

Lageret er opfert af betonelementer med tagpap og
yderst velholdt med 1 port i terraen og et afsnit som
indeholder to kontorer, tekgkken og toilet.

Der er en frihgjde pa ca. 5,5 meter, ingen sgjler og
lejemalet bliver opvarmet med fjernvarme.
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Med kort afstand til bade E20 (Amager-motorvejen)
og E47 (Ring 3) kan man komme nemt til bade
Kgbenhavn, resten af Sjaelland savel som lufthavnen
og Sverige.

Ledigt fra d. 1.10.2026.
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Beskrivelse af omradet

Omradet er kendt for sin unikke kombination af
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infrastruktur, der gor hverdagen lettere for bade o\
medarbejdere og transportpartnere. PR =
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En af de store forcer ved Jernholmen er den direkte
adgang til det overordnede vejnet. Med fa minutters
kgrsel til Motorring 3 (E47) og Kege Bugt Motorvejen , ==L
(E20) er virksomheden optimalt forbundet med resten = SRS U RLE ey
af Storkgbenhavn, Sjeelland og Sverige. o ?B'me' . .
Kgbenhavns Lufthavn nas pa blot 15 minutter, hvilket er
en afgegrende fordel for virksomheder med
internationale kontaktflader. For de pendlende
medarbejdere suppleres kgrsel af gode busforbindelser
og neerheden til S-togstationer, herunder Friheden.
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Billeder af Lejemalet
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Billeder af Lejemalet
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Lokalplan

Jf. Lokalplan 518 ma omrade |, som lejemalet er beliggende i, anvendes til felgende:

§ 3 Anvendelse

3.1
Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til erhvervsformal med produktionsvirksomheder eller transport- og
logistikvirksomheder.

3.3
Hele lokalplansomradet ma uanset §§ 3.1 og 3.2 ogsa anvendes til test- og udviklingscenter for
virksomheder og deres samarbejde med vidensinstitutioner.

3.4
Inden for lokalplansomradet ma der desuden etableres mindre tekniske anlseg som transformerstationer,
teknikkabiner, ladestandere, mobilantenner, regnvandsbassiner mv. til sikring af omradets forsyning.
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Vilkar — Lager og kontor
. |Eksklmoms

Areal 403 m?
Nettoleje pr. m? p.a. Kr. 800

Drift pr. m2 p.a. Kr. 148
Bruttoleje pr. m2 p.a. Kr. 948
Bruttoleje p.a. Kr. 382.044
Bruttoleje pr. mdr. Kr. 31.837
Depositum 6 mdrs. leje
Lejeregulering NPl — min. 3 %

A conto varme pr. m? p.a. Kr. 130
Uopsigelighed lejer Efter aftale

Uopsigelighed udlejer Efter aftale

Der tages hermed forbehold for evt. fejl og mangler i dette prospekt. | M Lagerma‘-‘g|el'9ﬁ



Om Lagermaegleren

Lagermeaegleren bestar af Henrik Sgrensen og H
Christophersen som er erfarne ejendomsspec

analytikere, som begge har en dyb forstaels
igennem mange ar. '

Vi sigter efter at levere en fgrsteklasses ejer Ic
som genererer veerdi bade nu og i fremtide
.
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Vores tilgang sikrer, at vi altid kan tilbyde profe
personlig og oprigtig radgivning og sparring.

Kontakt os for en uforpligtende samtale.‘_,
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Henrik Christophersen ]
Tel. + 4529 32 31 03 - hc@lagermaegleren.dk
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Henrik Sgrensen
Tel. + 4521 93 68 02 - hs@lagermaegleren.dk :
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