L ejeprospekt

Lager/showroom og kontor  gz=22

Hammerholmen 24, 2650 Hvidovre

Praesentabel eiendom med lejemal pa 727 m? bestaende af
lager/showroom og kontor.

Gns. bruttoleje kr. 840 pr. m2 p.a.

Alsidige arealer til bade kontor og lager/showroom
= Mange indretningsmuligheder

{ = Kort afstand til Kebenhavn og motorvejsnettet
Befaestet og indhegnet omréde til oplag.

Lagermaegleren

Visualisering



Beskrivelse af Lejemalet

Her udbydes et lejemal pa i alt 727 m?2 fordelt pa 442 m? lager/ showroom
i stuen med epoxygulve og lyst kontorareal pa 285 m? pa forste sal med
mg@delokaler/ cellekontorer, tekgkken og toilet.

Ejendommen har gennemgaet en renovering og der er indsat port i
facaden, etableret et indhegnet og befaestet omrade til lejeren savel som
der er foretaget en opfriskning af kontorerne pa fgrste sal og andre
faciliteter.

Lejemalet er oplagt til f.eks. handvaerkvirksomheder, mindre
produktionsselskaber, plukkelager eller virksomheder som gnsker et lyst
showroom med tilstedende vaerksted og administration. Mulighederne er
mange og rammerne er indbydende.

Lejemalet har egen separat indgang og der er mulighed for skiltning pa
facaden.

Som en del af lejemalet fglger der foran ejendommen et 300 m? befaestet
og indhegnet oplagsareal, hvor der i facaden bliver etableret en hejseport.

Til eiendommen er der ligeledes mange parkeringspladser til bade
medarbejdere savel som til kunder og besggende.
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Beskrivelse af omradet

Omradet er kendt for sin unikke kombination af RV EDURE
industri, moderne logistik og en uovertruffen o
infrastruktur, der ger hverdagen lettere for bade
medarbejdere og transportpartnere.

En af de store forcer ved Hammerholmen er den
direkte adgang til det overordnede vejnet. Med fa
minutters kgrsel til Motorring 3 (E47) og Kage Bugt
Motorvejen (E20) er virksomheden optimalt

forbundet med resten af Storkgbenhavn, Sjaelland og N | L b
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er en afgerende fordel for virksomheder med
internationale kontaktflader. For de pendlende
medarbejdere suppleres kgrsel af gode
busforbindelser og naerheden til S-togstationer,
herunder Friheden.
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Billeder af Lejemalet
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Billeder af Lejemalet
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Billeder af Lejemalet
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Billeder af Lejemalet

Visualisering
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Plantegning — Lejemal 727 m?
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NB de fleste af de indre vaegge er blevet fjernet ifm. renoveringen. Der
bliver udarbejdet nye plantegninger. Tegningerne er indikativ.
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Plantegning — Lejemal

- .. H e e .,
582 470 348 1138 54
Kontorm
Kontor 1
Kontor Kontor Kontor Kontor 532
252 508 436
364 -
1070 Kontor
470 470 468
Kantine r Kontor Kontor Kontor
380 360 280
1016
L e e | ] ] . . . LR e T T B T It o B [t S &

1. sal

285 m?

M| Lagermaegleren




Lokalplan

Ejendommen er beliggende i delomrade 1, og jf. Lokalplan 518 er anvendelsesmulighederne som fglger:

3.1 - Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til erhvervsformal med produktionsvirksomheder eller transport- og
logistikvirksomheder.

3.2 - Delomrade 3 ma kun anvendes til erhvervsformal med produktionsvirksomheder.

3.3 - Hele lokalplansomradet ma uanset §§ 3.1 og 3.2 ogsa anvendes til test- og udviklingscenter for
virksomheder og deres samarbejde med videns institutioner.

3.4 - Inden for lokalplansomradet ma der desuden etableres mindre tekniske anlaeg som
transformerstationer, teknikkabiner, lade standere, mobilantenner, regnvandsbassiner mv. il
sikring af omradets forsyning.
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Lejemal - Vilkar for lager/showroom og kontor

Areal (lager/showr. og kontor) 727 m?

Gns. nettoleje pr. m2 p.a. Kr. 725
Drift pr. m?2 p.a. Kr. 115
Gns. bruttoleje pr. m? p.a. Kr. 840
Oplagsplads 300 m?a kr. 300  Kr. 90.000
Bruttoleje p.a. Kr. 700.680
Bruttoleje pr. mdr. Kr. 58.390
Depositum 6 mdrs. leje
Lejeregulering NPI — min. 3 %
A conto varme pr. m? p.a. Kr. 67
Uopsigelighed lejer Efter aftale
Uopsigelighed udlejer Efter aftale
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Der tages hermed forbehold for evt. fejl og mangler i dette prospekt.
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Lagermaegleren bestar af Henrik Sgrensen 0g 5
Christophersen som er erfarne ejendomssp C
analytikere, som begge har en dyb forstaelse
igennem mange ar.

Vi sigter efter at levere en fgrsteklasses ejer I
som genererer veerdi bade nu og i fremtid' !
r
Vores tilgang sikrer, at vi altid kan tilbyde profe
personlig og oprigtig radgivning og sparring

Kontakt os for en uforpligtende samtale.",

Henrik Christophersen
Tel. + 4529 32 31 03 - hc@lagermaegleren. dk

- *

Henrik Sgrensen _
Tel. + 4521 93 68 02 - hs@lagermaegleren.dk ; o8

www.lagermaegleren.dk
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