Lejeprospekt

Lager og kontor

Baldersbuen 27, 2640 Hedehusene

Praesentabel ejendom med 652 m? hgjloftet lager og kontor.

Gns. nettoleje kr. 597 pr. m2 p.a.

= Hgjloftet lager med port i terraen
Lyse og tidssvarende kontorlokaler med kgkken og toilet
Energimeerke B

Kort afstand til Kebenhavn og motorvejsnettet.




Beskrivelse af Lejemalet

Lejemalet er pa samlet 652 m? som er fordelt pa hhv. 353 m? lager i
stuen, 52 m? kontor i stuen, 16 m2 lager pa fgrste sal og 231 m?
kontor pa ferste sal. Kontoret i stueetagen kan omdannes til
lagerareal.

Lageret i stuen er opdelt med et hgjloftet areal og lavloftet areal
savel som et mindre kontorafsnit. Der er ovenlys i lagerdelen og
med en frihgjde pa over fire meter sa er der ligeledes mulig for at
optimere gulvarealet.

Lejemalet indeholder deslige toiletter, bad og tekgkken.

Sterrelsen, layoutet og indretningen gor lejemalet oplagt til
handvaerkere, handel- og transportvirksomheder, let produktion eller
servicevirksomheder som skal bruge lager og kontor til 5-10
personer.

Lageret tilgas via en ledhejseport og udenomsarealet er primaert
dedikeret til p-pladser og vare af- og palaesning.

Ledigt fra d. 1. februar 2026, kan dog muligvis vaere ledigt inden
arets udgang.
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Beskrivelse af omradet

Baldersbuen 27 er beliggende i et af Hedehusenes mest
veletablerede og eftertragtede erhvervsomrader.
Omradet er kendetegnet ved sin optimale infrastruktur,
der gor det til et naturligt knudepunkt for transport- og
logistikoperatgrer savel som mindre
handveerkervirksomheder.

Lejemalets ligger i kort afstand til Holbaekmotorvejen
(rute 21) og Motorring 4, hvilket sikrer hurtig adgang til
hele Storkgbenhavn samt resten af Sjaelland.
Kgbenhavns centrum kan nas pa ca. 25 minutter.

Hertil kommer naerheden til Hedehusene Station og de
gode busforbindelser, som gor det nemt for
medarbejdere at komme til og fra adressen med
offentlig transport.
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Billeder af Lejemalet
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Billeder af Lejemalet
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Billeder af Lejemalet
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Plantegning
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Lokalplan

§ 4 Omradets anvendelse
Jf. lokalplan 4.15.1 § 4.1 og §4.2 ma erhvervsomradet anvendes til:

"...industri- og vaerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed, engroshandel samt

forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagseldende erhverv, eller som efter byradets sk@n naturligt
finder plads i omradet.

Der ma ikke indrettes autoophug eller tilsvarende oplagspladser. Byradet kan tillade, at der pa hver ejendom

opfgres eller indrettes enkelte boliger for de til virksomheden knyttede personer, som indehaver, bestyrer,
portner eller lignende.

Der ma indenfor omradet ikke udgves nogen art af virksomhed, som ved st@v, raég, lugt, stgj eller rystelser
eller ved sit udseende eller pa anden made efter byradets skgn er til ulempe for de omboende.”
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Vilkar — Lager og kontor

Areal 652 m? .

Gns. nettoleje pr. m2 p.a. Kr. 597 .

Drift pr. m2 p.a. Kr. 70

Gns. bruttoleje pr. m? p.a. Kr. 667

Bruttoleje p.a. Kr. 434.690

Bruttoleje pr. mdr. Kr. 36.240

Depositum 6 mdrs. leje

Lejeregulering NPl — min. 3 % i
A conto varme pr. m? p.a. Kr. NA
Uopsigelighed lejer Efter aftale ’ *

Uopsigelighed udlejer Efter aftale ”

Der tages hermed forbehold for evt. fejl og mangler i dette prospekt. M Lagermagleren




Om Lagermaegleren
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Lagermaegleren bestar af Henrik Sgrensen 0g 5
Christophersen som er erfarne ejendomssp C
analytikere, som begge har en dyb forstaelse
igennem mange ar.

Vi sigter efter at levere en fgrsteklasses ejer I
som genererer veerdi bade nu og i fremtid' !
r
Vores tilgang sikrer, at vi altid kan tilbyde profe
personlig og oprigtig radgivning og sparring

Kontakt os for en uforpligtende samtale.",

Henrik Christophersen
Tel. + 4529 32 31 03 - hc@lagermaegleren. dk

- *

Henrik Sgrensen _
Tel. + 4521 93 68 02 - hs@lagermaegleren.dk ; o8

www.lagermaegleren.dk
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